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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

THUC HIEN NOI DUNG:

» Ks KT&QLXD Duong Minh Buac, Cong ty CP Gia Xay Dung
> Ks KT&QLXD Tran Hoang Linh, Cong ty CP Gia Xay Dung
> Ks KT&QLXD Pham Vin Thang, Cong ty CP Gia Xay Dung
» Ths Ks KT&QLXD Vi Minh Hoan, Céng ty CP Gia Xay Dung

THIET KE BIA:
» Ks Ks KT&QLXD Duong Minh Buc, Cong ty CP Gia Xay Dung

THAM GIA BIEN TAP, BAl GIANG VIDEO:
> Ths Nguyén Thé Anh, Vién Kinh té xay dung, Bo Xay dung

Xin cam on c&c ban be, ddng nghiép ca nudc dic biét 1a cac dong
nghiép tir Cong ty CP Gia Xay Dung di ung ho, ¢6 vii dé ching toi hoan
thanh tai liéu nay.

Tai liéu nay duoc thuc hién vai sy yéu nghé, ham tim hiéu chuyén
mén, chia sé kién thic, kinh nghiém va phé bién quy dinh ctia Nha nuéc
vé xay dung véi cac dong nghiép dang tham gia vao cac du an xay dung
cong trinh.

Do thuc hién trong thoi gian ngan, c6 nhiéu diém méi can nghién cau
thém, nén thé con nhiing thiéu soét, cac ban nhit nhimg diéu hay, bo
nhitng chd do. Rat mong nhan dugc y kién dong gop cua cac ban dé
chdng t6i hoan thién thém va ra cac version tiép theo. Moi y kién xin guri
vé dia chi theanh@gxd.vn.

Xin cam on.
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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

TONG HO'P SO SANH MOT SO PIEM KHAC GITPA
Nghi dinh 112/2009/ND-CP va Nghi dinh 32/2015/ND-CP ciia Chinh pha
Quién Iy chi phi dau tw xay dwng cong trinh

Tai liéu do cac ky su KTXD tai cong ty Gid Xay Dung thuc hién

danh ting cac ban sir dung phin mém Dw toan GXD va cac hec vién ciia GXD ©

Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

Két cau
Nghi dinh

Go6m 9 chuong 35 diéu

Go6m 9 chuong 38 diéu.

CoO thém Chwong V: Chi phi quan ly
duw &n va chi phi tw vin diu tw xdy
dwng

Khéng c6 chuong vé Piéu Kién ning luc
ciia Ccac to chire, ca nhan tw van quan
ly chi phi (dwa sang ND Quan ly du an)

M@t s6 khai
niém moi

- So b tong mire dau tw: 12 toan bo chi
phi dau tu x4y dung cua dy an duoc Xac
dinh phu hop vai:

+ Thiét ké co so&

+ Cé&c noi dung khac cua bao céo nghién
ctiu kha thi dau tu xay dung.

- Du toan goi thau xay dung:

+ Puoc xéac dinh theo ting goi thau, phu

hop véi ké hoach lya chon nha thau, du
toan xay dung cong trinh da duoc phé
duyét va dugc thuc hién truéc khi to
chuc lya chon nha thau xay dyng.

+ Dy toan gdi thau xay dung c6 4 ndi
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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

dung: Du toan goi thau thi cong xay
dung; dy todn gdi thau mua sam vat tu,
thiét bi 1ap vao cong trinh; du toan goi
thau tu van; dy toan goi thau hdn hop.

- Chi phi hang muc chung

C6 hai khai niém vé chi phi hang muc
chung.

+ Chi phi HMC cua du todn xay dung
cong trinh nam trong CP khac gom chi phi
nha tam dé & va diéu hanh thi cong, chi phi
di chuyén thiét bi thi cdng va luc lugng lao
dong dé va ra khoi cong truong. ..

+ Chi phi HMC cua du toan goi thi céng

xay dung gom mét, mot sé hoac toan bo
cac chi phi dugc xac dinh trong HMC
trong du toan trén, va tat nhién chi phi
HMC cua g6i thau thi cong xay dung
khong duoc vuot chi chi phi HMC cua
du toan xay dung cong trinh.

Phan mém Du toan GXD 10 da dwoc
lap trinh d@é tinh Dw toan goi thau va
Chi phi hang muc chung. Phan mém
cua ban c6 chwa?

Pham vi
diéu chinh

- Nghi dinh nay quy dinh vé quan
1y chi phi dau tw XDCT bao gom:

- Téng muc dau tu;

- Du toan xay dung céng trinh;

- Nghi dinh nay quy dinh vé quan ly chi
phi dau tu xdy dung gom:

- Téng murc dau tu xay dung

- Du toan xay dung
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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

binh muac va gia xay dung;

Piéu kién nang luc; quyén va
trach nhiém cua nguoi quyét dinh
dau tu, chu dau tu, nha thau trong
quan 1y chi phi dau tu xdy dung;
thanh toan, quyét toan vén dau tu
xay dung cong trinh st dung vén
nha nudc, bao gdm vén ngan sach
nha nuéc, von hd tro phat trien
chinh thac, vén tin dung dau tu
phat trién cia Nha nudc, von tin
dung do Nha nuéc bao 1anh va vén
dau tu khac ctia Nha nudc.

- Pbi voi cac cong trinh st dung
ngudn von hd tro phat trién chinh
thac (goi tit 13 ODA), néu Diéu
udc qubc té ma Viét Nam 1 thanh
vién ¢6 nhitng quy dinh vé quan ly
chi phi dau tu xay dung céng trinh
khac véi quy dinh cta Nghi dinh
nay thi thuc hién theo cac quy dinh
tai Piéu wdc quéc té do.

Dy toan goi thau xay dung

- binh mrc xay dung, gia xay dung

Chi sb gia xay dung

Chi phi quan ly du 4n va tu van dau tu
xay dung

- Thanh toan va quyét toan hop dong
xay dung;

- Thanh toan va quyét toan von dau tu
xay dung cong trinh;

- Quyén va nghia vy cia ngudi quyét
dinh dau tu, chu dau tu, nha thiu xay
dung va nha thau tu van trong quan ly
chi phi dau tu xay dung.

Gom 6 nguyén tic:

1. Quan 1y chi phi dau tu xay dung

Gom 4 nguyén tac:

1. Quan 1y chi phi dau tu xay dung phai
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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

Tiéu chi Nghi dinh 112/2009/ND-CP Nghi dinh 32/2015/ND-CP
danh gia Ngay 14/12/2009 Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)
cong trinh (sau ddy goi tat 1a quan | bao dam muc tiéu dau tu, hiéu qua du &n
. ly chi phi) phai bao dam muc tiéu, | da dugc phé duyét, phu hop vai trinh tu
Ngu;ien t’ac hiéu qua dy an dau tu xay dung | dau tu xdy dung theo quy dinh tai khoan
quJ;ngy cong trinh va phu hop véi co ché | 1 Diéu 50 Luét Xay dung va ngudn von

kinh té thi truong.

2. Quan ly chi phi theo ting cbng
trinh, phu hop vai cac giai doan
dau tu xay dung cbng trinh, cac
budc thiét ké, loai nguon von va
cac quy dinh cua Nha nudc.

3. Tong mac dau tu, du todn xay
dung cbng trinh phai dugc du tinh
theo ding phuong phap, du cac
khoan muc chi phi theo quy dinh
va phd hop do dai thoi gian xay
dung cong trinh. Téng muc dau tu
la chi phi t6i da ma chu dau tu
duoc phép sir dung dé dau tu xay
dung cbng trinh.

4. Nha nudc thuc hién chic nang
quan ly chi phi théng qua viéc ban
hanh, huéng dan va kiém tra viéc
thuc hién cac quy dinh vé quan ly
chi phi.

5. Chu dau tu xay dung cong trinh
chiu trach nhiém toan dién vé viéc
quan ly chi phi tir giai doan chuan
bi dAu tu dén khi két thic xay dung
dua cong trinh vao khai thac, su
dung.

st dung

2. Nha nudc thuc hién quan ly chi phi
dau tu xay dung théng qua viéc ban
hanh, hudng dan, kiém tra viéc thuc hién
cic quy dinh phap luat; huéng dan
phuong phép 1ap va quan 1y chi phi dau
tu xay dung

3. CBT chiu trdch nhiém quan ly chi phi
dau tu xay dung tir giai doan chuan bi dy
an dé khi két thic xay dung dua cong
trinh cua du an vao khai thac su dung
trong pham vi tong muc dau tu cua du an
duoc phé duyét gom ca tong mirc dau tu
diéu chinh tai diéu 7 cta Nghi dinh.

CDPT duoc thué té chic, ca nhan tu van
quan 1y chi phi du diéu kién ning luc
theo quy dinh tai Nghi dinh vé QLDA
dau tu xay duyng dé lap, tham tra, kiém
soat va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

4. Viéc thanh tra, kiém tra, kiém toan chi
phi dau tu xay dung phai dugc cin ct,
noi dung, cach thuc, thoi diém xac dinh
tong muc dau tu xay dyng, du toan xay
dung, dy toan géi thau xay dung, dinh
mutc xay dung, gia xay dung, chi sé gia
xay dung cua cong trinh da dugc nguoi
quyét dinh dau tu, chu dau tu thdng nhat
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Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

6. Nhitng quy dinh tai Nghi dinh
nay va chi phi dau tu xdy dung
cong trinh d3 dugc nguoi quyét
dinh dau tu hoic chu dau tu phé
duyét theo quy dinh cta Nghi dinh
nay 1a co s& dé cac td chire ¢é chic
nang thuc hién cong tac thanh tra,
kiém tra, kiém toan chi phi dau tu
xay dung cong trinh.

su dung phu hop véi cac giai doan hinh
thanh chi phi theo trinh tu dau tu xay
dung cong trinh va cac quy dinh vé quan
Iy chi phi dau tu xdy dung tai Nghi dinh
nay.

Pi 1a nguyén tic thi phai ludén tudn
thii, khdng dwoc vi pham nguyén tac.

Tong mic
dau tw XDCT

Gom 7 khoan chi phi:

CPXD, CPTB, CP BTGPMT,
CPQLDA, CPTV, CP#, CPDP

Trong do:

- Chi phi xay dung gom CP xay
dung nha tam tai hién truong dé &
va diéu hanh thi cong

- Chi phi khéc: Vén luu dong
trong thoi gian san xuat thir d6i véi
cac du an dau tu xay dung nham
muc dich kinh doanh, 1&i vay trong
thoi gian xay dung

Gom 7 khoan chi phi (duoc sap xép lai
thit tir phii hop hon): CP BTGPMT, CPXD,
CPTB, CPQLDA, CPTV, CP#, CPDP

Trong do:

- Chi phi CP BTGPMT c6 diém dang
cha y 1a chi phi bdi thuong vé dat, nha,
cong trinh trén dat, cac tai san gan lién
véi dat, trén mat nuéc

- Chi phi xay dung khéng bao gém CP
xay dung nha tam tai hién truong dé &
va diéu hanh thi cong. Pdy la sw khac
biet va PM Du toan VKT cua Vién Kinh
té xay dung va PM Du todn GXD 10 da
xong thudt toan, gio' di vao hwoéng dan
si dung.

- Chi phi tu van c6 phan lap b&o céo
tién kha thi, kha thi, bao cdo KTKT

- Chi phi khac gébm chi phi hang muc
chung
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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

Du toan VKT cua Vién Kinh té xay dung
va PM Du toan GXD 10 cua Cong ty Gia
Xay Dung déu da san sang. Dac biét khi
ngueoi ta con chiea kip hiéu Chi phi hang
muc chung tinh thé nao?

Phwong phap
xac dinh
TMDT

- C0 4 phwong phap xac dinh

1. Tinh theo thiét ké co s, trong
d6 chi phi xay dung dugc tinh theo
khoi luong chu yéu tir thiét ké co
sd, cac khéi luong khac duoc dy
tinh va gia xay dung phu hop

2. Tinh theo dién tich hoac cong
suat sir dung cua cong trinh va gia
xay dung tong hop theo bo phan
két cau, theo dién tich, cong ning
st dung, theo suat von dau tu xay
dung.

3. Tinh trén co s& dir liéu cua cac
du an co chi tiéu ktkt twong tu da
thuc hién

4. Két hop 3 phuong phap trén

- So b tong mirc dau tu dugc uéc tinh
trén co s& quy mé, cong suat hoic ning
luc phuc vu theo phuong an thiét ké so
bo cua du an.

- Co 4 phuwong phap xac dinh TMDT

1. Dya vao khéi luong xay dung xay
dung tinh theo thiét ké co sé va céc yéu
t can thiét khac cd lién quan

2. Xac dinh theo suat vén dau tu xay
dung cong trinh

3. Xac dinh tur dit lieu vé chi phi cac
cong trinh tuong tu da hodc dang thuc
hién.

4. Két hop ca 3 phuong phap trén
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Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

Tham dinh,
phé duyét

TMDT

Piéu 6 Thim dinh, phé duyét TMDT

- Tham dinh TMDT 1a mot noi
dung trong tham dinh dy an dau tu

- Nguoi quyét dinh dau tu to chuc
tham dinh tong mac dau tu hoic
thué cac té churc, cd nhan tu van
thuc hién cong tac quan ly chi phi
du diéu kién nang luc.

- Tong muc dau tu dugc ghi trong
quyét dinh dau tu do ngudi quyét
dinh dau tu phé duyét.

Piéu 24 Quyén va trach nghiém
ciia ngudi QP diu tw

T6 chuc tham dinh hoidc quyét dinh
thué to6 chic, ca nhan tu van du
diéu kién ning lyc dé tham tra
TMDT

Phé duyét TMDT cung voi phé
duyét DA va TMDT diéu chinh
theo quy dinh

Piéu 6 Tham dinh, phé duyét TMDT

- Tham dinh TMDT duoc thuc hién clng
véi viéc tham dinh dy 4n dau tu.

+ Muc b khoan 1 diéu 6 —> Kiém tra su
day du cua khéi luong sir dung dé xac
dinh TMDT.

+ Xac dinh gia tri TMDT sau khi tham
dinh, xac dinh nguyén nhan tang giam va
danh gia viéc bao dam hiéu qua dau tu
cua du an theo gia tri TMDT xay dung
xé4c dinh sau tham dinh.

-Quy dinh rd tham quyén tham dinh
TMDT theo cac loai du an vao khoan 3
Piéu 6 (Tr5)

Tuong tu d6i voi du an chi 1ap Béo céo
kinh té - ky thuat dau tu xay dung quy
dinh vao khoan 4 — Diéu 6.

Picu 24 Quyén va nghia vu ciia nguoi
QD dau tu

Phé duyét hoac uy quyén phé duyét
TMDT, TMDT diéu chinh

Chép thuan thuc hién lya chon to chuec tu
van dé thuc hién tham tra TMDT lam co
s& cho viéc tham dinh, phé duyét
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

Piéu 25 Quyén va trach nghiém
cia Chii dau tw

Pugc phép diéu chinh va phé duyét
TMBDT diéu chinh trong trudng hop
diéu chinh co ciu cac khoan CP
trong TMDT... khong lam vuot
TMDT da duogc phé duyét

Piéu 31 Quyeén va nghia vu cia Chi
dau tw

Piéu chinh co ciu cac khoan muc CP
trong TMDT nhung khong lam wvuot
TMDT da duoc phé duyét

Piéu chinh
tong mirc
dau tw

Quy dinh tai Piéu 7

Tong muc dau tu dd dugc phé
duyét chi duoc diéu chinh can cir
vao khoan 2 — diéu 1 luat sua déi,
bao gém céc noi dung:

+ Do anh hudng cua dong dat, bao,
18, lut, s6ng than, hoéa hoan, dich
hoa hoic su kién bat kha khang
khac;

+ Xuat hién cac yéu t6 dem lai hiéu

qua cao hon cho du an;

+ Khi quy hoach xay dung thay doi
truc tiép anh huong dén dia diém,
quy md, muc tiéu cua duy an;

+ Cac truong hop khac theo quy
dinh cua Chinh phu.

Quy dinh tai Piéu 7

- Tong mire dau tu da dugc phé duyét chi
dugc diéu chinh can cr vao khoan 5 diéu
134 luat xay dung. Ngoai cac 3 noi dung
tuong tu ND cii thi ND méi nay bo va
thém 1 sb noi dung sau:

+ Bo: cac truong hop khac theo quy dinh
caa chinh phu.

+ Thém: khi chi sb gi4 xay dung do B
xay dung, Uy ban nhan dan cip tinh
cong bé 16n hon chi s6 gia xay dung
duoc str dung dé tinh dy phong truot gia
trong téng mirc dau tu duoc duyét.

-Bén canh do, ngoai cac ngi dung trén,
cdc digu khodn con lgi khac c6 néu
trong Diéu 7 ciia cd 2 ND thi NP mdi
thém 1 sé truong hep sau:

+ Trudng hop da st dung hét chi phi du
phong trong TMPT da phé duyét gom ca
chi phi du phong do yéu té truot gi4,
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Tiéu chi Nghi dinh 112/2009/ND-CP Nghi dinh 32/2015/ND-CP
danh gia Ngay 14/12/2009 Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)
CDT t6 chirc xac dinh bo sung khoan chi
phi dy phong khi chi s6 gia xd do co
quan nha nuéc c6 tham quyén cong b
tr khi thyc hién du an dén thoi diém
diéu chinh 16n hon chi sé gia xay dung
st dung trong téng mirc di dugc phé
duyeét.
+ Chinh phu quy dinh chi tiét 1ap, tham
dinh, phé duyét, diéu chinh dy an dau tu
xay dung.
, picu 8 Noi dung dw toan xay |Piéu 8 N§i dung du todn xay dung
Dy toan dwng cong trinh cong trinh
xay dwng
cong trinh | 6 khoan muc chi phi: Gxd, Gtb, | 6 khoan muc chi phi: Gxd, Gtb, Gglda,
Gqlda, Gtv, Gk, Gdp Gtv, Gk, Gdp
Gom 5 khoan chi phi: Go6m 4 khoan chi phi
- Chi phi truc tiép (VL, NC, MTC, | - Chi phi truc tiép (VL, NC, MTC)
™ - Chi phi chung (céach tinh c6 thé khac)
“Srigehung - Thu nhap chiu thué tinh trudc
Chi phi - Thu nhap chiu thug tinh truéc “Thué GTGT
xay dung | - Thué GTGT

- Chi phi nha tam tai hién truong
dé o va diéu hanh thi cong

- Chi phi nha tam tai hién truong dé ¢ va
diéu hanh thi cong duoc chuyén qua chi
phi hang muc chung

-Chi phi truc tiép (TTK) khac duoc
chuyén qua chi phi hang muc chung
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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

Chi phi
Quan ly duw
an

Quy dinh & diéu 4: N@i dung
TMDT

Co6 thém Chwong V: Chi phi quan ly
du 4n va chi phi tw vin diu tuw xdy
dwng

Tinh vao chi phi quan Iy dw an gom:
- Tién luong cua can bo quan ly du &n;

- Tién cong tra cho nguoi lao dong theo
hop dong;

- Céc khoan phu cép luong; tién thuong;
phuc loi tap thé;

- Céc khoan déng gop (bao hiém xa hoi;
bao hiém y té; bao hiém that nghiép; kinh
phi cong doan, trich nép khac theo quy
dinh cua phap luat dbi voi ca nhan dugc
hudng luong tir dy an);

- Chi phi ng dung khoa hoc cong nghé,
quan ly hé théng théng tin cong trinh,
dao tao nang cao nang luc can b6 quan ly
du an;

- Thanh toan cac dich vu cdng cong;

- Vat tu vian phong pham; thdng tin,
tuyén truyén, lién lac;

- T6 chtc hoi nghi co lién quan dén du
an;

- Cdng tac phi;

- Thué mudn; stra chita, mua sam tai san
phuc vu quan ly du an;
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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

Tiéu chi Nghi dinh 112/2009/ND-CP
danh gia Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

- Chi phi khéc va chi phi du phong.
Cach xac dinh:

- Chi phi quan ly du an xac dinh trén co
s dinh muc ty 1¢ phan trim (%) do Bo
Xay dung coéng bd (sé ¢é thay déi OP
957)

- Bang du toan hoac sir dung co so dir
liéu cac du an tuong tu da thuc hién phu
hop véi hinh thuc t6 chitc quan ly dy an,
thoi gian thuc hién du an, quy mo va dac
diém cdng viéc quan ly duy &n.

- Trudng hop cha dau tu thué tu van
quan ly dy an dbi véi cac du an sir dung
voén nha nudc ngodi ngan sach va du an
c6 tinh chat dic thl, riéng 1é thi chi phi
tu van quan Iy dy 4n xac dinh bang du
toan trén co s& noi dung, khdi lwong
cong viéc quan Iy du an dugc cha dau tu
va t6 chirc tu van thoa thuan trong hop
ddng quan ly du én.

- Déi véi céc du &n cai tao, stra chita quy
mé nho theo quy dinh tai Nghi dinh vé
QLDA dau tu xay dung

- Du an ¢6 sy tham gia cua cong dong thi
chu dau tu duoc str dung bd may chuyén
mén truc thuoc dé quan Iy thi chi phi
quan ly du an xac dinh bang du toan theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

Co thém diéu 24: Hwéng dan quan ly
chi phi quan ly dg an

1. B6i voi cac du &n sir dung von nha
nudc, chi phi quan ly du an xac dinh theo
Khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh nay la chi
phi téi da dé quan ly du an. Chi phi quan
ly du an duoc quan 1y trén co s du toan
dugc xac dinh hang nam phu hop Véi
nhiém vy, cong viéc quan ly du an thuc
hién va cac ché do chinh sach co lién
quan.

2. Truong hop thuc hién trudc mot sd
cdng viéc ¢ giai doan chuan bi dy an thi
chi phi quan ly cac cong viéc nay Xac
dinh bang dy toan va duoc bd sung vao
chi phi quan ly du an.

3. Chi phi quan Iy du an duge diéu chinh
trong cac truong hop duoc phép diéu
chinh dyu an theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 61 Luat Xay dung.

Chi phi
Tw van

Quy dinh trong diéu 4: Ngi dung
TMDT

C6 thém diéu 25 quy dinh riéng vé Chi
phi tw van

N@i dung chi phi tw van bao gom:

- Chi phi chuyén gia, chi phi quan ly cta
t6 chuc tu van, chi phi khac gém ca chi
phi si dung hé théng théng tin cong
trinh;

- Bao hiém trach nhiém nghé nghiép doi
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Tiéu chi Nghi dinh 112/2009/ND-CP
danh gia Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

véi cong viéc khao sat xay dung, thiét ké
xay dung cong trinh tir cap 11 tro [én;

- Loi nhuan chiu thué tinh truéc, thué va
chi phi du phong;

- Riéng cac coéng viéc tu van khao sét
xay dung, thi nghiém chuyén nganh xay
dung thi chi phi tu van gém céc khoan
muc chi phi nhu chi phi xay dung trong
du toan xay dung cong trinh.

3. Chi phi cbng viéc tu van dau tu xay
dung dugc xac dinh trén co s& dinh mirc
ty 16 phan tram (%) do Bo Xay dung
cong bd hodc udce tinh chi phi theo cong
viéc tu van cta dy an, cong trinh twong
tu da thuc hién hoic xac dinh bang dy
toan.

4. Chi phi thué chuyén gia tu van nudc
ngoai thuc hién mot sé loai cong viée tu
van xac dinh bang dy toan phi hop voi
cac quy dinh cua cap c6 tham quyén va
thong 1é quéc té.

Co6 thém Piéu 26. Quan ly chi phi tw
van dau tu xay dwng

1. Chi phi tur van dau tu xay dung Xac
dinh theo Khoan 3 Diéu 25 Nghi dinh
nay 1a co s& dé xac dinh chi phi tu van
dau tu xay dung trong tong mac dau tu
xay dung, du todn xay dung cong trinh,
xéac dinh gia go6i thau va quan Iy chi phi
dau tu xay dung. Trudc khi to chuc lva
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

chon nha thau thyuc hién cong viéc tu van
dau tu xdy dung chu dau tu phai té chic
xac dinh du toan goi thau tu van dau tu
xay dung theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi
dinh nay lam co s¢ dé lra chon nha thau.

2. Du toan chi phi tu vin du tu xay dung
d3 phé duyét 1a chi phi téi da dé thuc hién
cong tac tu van dau tu xay dung va chi
dugc diéu chinh khi thay d6i vé pham vi
cong viéc va tién do thuc hién cong tac tu
van dau tu xdy dung. Chi phi tu van dau
tu xay dung duoc quan ly thdng qua hop
dong tu van xay dyng.

3. Truong hop cha dau tu, cac Ban quan
ly du 4n dau tu xay dung c6 da diéu kién
nang luc theo quy dinh thuc hién mot sé
cong viéc tu van dau tu xay dung thi
duoc bo sung chi phi thuc hién céac cong
viéc tu van vao chi phi quan ly duy an.

Chi phi khéac

- Trong chi phi khac bao géom thém chi
phi hang muc chung (Chi phi nha tam
tai hién truong dé & va diéu hanh thi
cong, chi phi truc tiép khac...)

Tham dinh,
phé duyét
du toan

piéu 10: Tham dinh phé duyét
dw toan cong trinh:

Piéu 10: Tham dinh phé duyét dw toan
xay dwng cong trinh:

Viéc tham dinh du toan duoc thuc hién
dong thoi véi viéc tham dinh thiét ké,
thiét ké ban vé thi cong
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

Noi dung tham dinh gom:

- Kiém tra sir phu hop giza khdi
lirong chui yéu cua di todn véi khdi
lirong thiét ké

- Kiém tra tinh dung dan, hop ly
cua viéc ap dung, van dung don gia
xay dung cong trinh, dinh muc chi
phi ty I&, du toan chi phi tu van va
du toan cac khoan muc chi phi
khac trong du toan cong trinh;

- Xac dinh gia tri du toan céng
trinh

Noi dung tham dinh gom:

- Kiém tra s phd hop khdi luwong cong
tac xay dung... tinh todn tir thiét ké
(khoan 2 diéu 10)

- Xéc dinh dy toan sau thAm dinh va kién
nghi gi4 tri du toan xay dung dé cap cé
tham quyén xem xét, phé duyét. Panh
gia muc do tang giam, phan tich nguyén
nhan ting giam so véi gia tri dy toan dé
nghi tham dinh

Ngoai cac néi dung trén thi ND mdi bo
sung mét sé néi dung ding lwu y sau:

- P6i voi céc du an trong diém QG, cac
du an nhém A , B, C c6 k¥ thuat phuc
tap hoac ap dung cong nghé cao, co quan
chuyén mén vé xay dung theo phan cp,
nguoi quyét dinh dau tu yéu cau cha dau
tu lya chon to chirc tuw van quan Iy chi
phi du diéu kién ning lyc theo quy dinh
tai Nghi dinh vé QLDA. Lam co s& cho
viéc tham dinh, trudc khi trinh cdp co
tham quyén phé duyét

- Du toén xay dung cong trinh dugc phé
duyét 1a co s& xac dinh gia goi thau trong
ké hoach luya chon nha thau va dam phan
ky két hop dong xay dung trong trudng
hop chi dinh thau (néu c6). Trudng hop
gia goi thau trong ké hoach Iya chon nha
thau xac dinh trén co s6 TMDT thi gia
goi thau dugc cap nhat theo dy toan xay
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

dung cong trinh da phé duyét

- Két qua tham tra, thim dinh du toén
xay dung cong trinh duoc 1ap theo mau
quy dinh cua B Xay Dung

Dy toan
goi thau

Nghi dinh 112/2009/ND-CP chwa
thé hién noi dung nay.

Du toan goi thau xay dwng bao gom:
1. Dy toan goi thau thi cong xay dung

2. Dy toan g6i thau mua sam vat tu, thiét
bi lap dat vao cong trinh

3. Dy toan goi thau tu van dau tu xay dung
4. Dy toan g6i thau hdn hop bao gom:

- Dy toan géi thau thiét ké va thi cong
xay dung (goi tit 12 EC) gém du toén goi
thau thi céng xay dung va dyu todn goi
thau thi cong xay dung

- Dy toan goi thau mua sim vat tu, thiét
bi va thi cong xay dung (goi tit 13 PC)
gom Du toan gai thau thi cong xay dung
va dy toan goi thau mua sam vat tu, thiét
bi lap dat vao cong trinh

- Dy toan gdi thau thiét ké - mua sam vat
tu, thiét bj - thi cong xay dung (goi tat 1a
EPC) gom cac khoan muc chi phi thiét
ké, mua sam vat tu, thiét bi va thi cong
xay dung trong tong mic dau tu xay
dung cua dy an dau tu xay dung da duoc
phé duyét

- Dy toan go6i thau 1ap dy an — thiét ké -
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

mua sam vat tu, thiét bi - thi cong xay
dung (chia khoa trao tay) gom céc khoan
muc chi phi trong téng mirc dau tu xay
dung cua dy an dau tu xdy dung quy
dinh tai muc b, c, d, d, e va g Khoan 4
Diéu 4 Nghi dinh nay.

Pinh mirc
xay dwng

Bao gom:

1. binh muc kinh té ky thuat quy
dinh mtc hao phi can thiét vé VL,
NC, MTC dé hoan thanh 1 don vi
KL cong tac xay dung

2. Binh muc chi phi ty Ié.

Bao gom:

1. Binh mac kinh té ky thuat, gdm: dinh
murc co so va dinh muic du toan xay dung
cong trinh:

- Pinh mtc co s¢ gom dinh muc sir
dung vat li¢u, dinh mic lao dong, dinh
muic ning suat may va thiét bi thi céng.
Dinh muc co sé dé x4c dinh dinh mirc du
toan xay dung cong trinh.

- Binh muc du toan xay dung cong trinh
la mic hao phi can thiét vé vat liéu, nhan
cdng, may va thiét bj thi cong dugc xac
dinh pht hop véi yéu cau ky thuat, diéu
kién thi cdng va bién phap thi cong cu
thé dé hoan thanh mot don vi khéi luong
cdng tac xay dung cong trinh.

2. Binh muc chi phi gom:
- binh muc tinh bang ty 1é phan trim
(%) va dinh muc tinh bang gia tri.

- PBinh mirc chi phi 1a co s& dé xac dinh
gia xay dung, du toan chi phi cua mot s6
loai cong viéc, chi phi trong dau tu xay
dung gom chi phi quan ly du &n, chi phi
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Tiéu chi Nghi dinh 112/2009/ND-CP
danh gia Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

tu van dau tu xay dung, chi phi chung,
thu nhap chiu thué tinh truéc, chi phi
hang muc chung va mét sb cong viéc, chi
phi khéac.

Pon gid xay dung cong trinh duoc
lap trén co s& gia thi treong hoac
muac hao phi can thiét vé vat liéu,
nhan cong va may thi cong dé hoan
thanh mot don vi khdi luong cong
tac xay dung va cac yéu té chi phi
c6 lién quan cu thé dén cong trinh

Gia xay dung
cong trinh

Gia xay dung cong trinh gom:

a) Pon gia xdy dung chi tiét caua cong
trinh duogc xac dinh cho cac cong tac xay
dung cu thé cua cong trinh, lam co s dé
xac dinh du toan xay dung;

Pon gia xay dung chi tiét cua cong trinh
dugc xac dinh tir dinh mac xay dung caa
cdng trinh, gia vat tu, vat liéu, cdu kién
xay dung, gid nhan cbng, gia ca may va
thiét bi thi cong va cac yéu tb chi phi can
thiét khac pht hop véi miat bang gié thi
treong khu vuc xdy dung cong trinh tai
thoi diém xac dinh va cac quy dinh khac
cé lién quan hoac duogc xac dinh trén co
SO gia thi truong.

b) Gia xay dung tong hop dugc xac dinh
cho nhom, loai cong tac xay dung, don vi
két cAu hoic bo phan cong trinh, cong
trinh 1am co s& dé xac dinh du toan xay
dung, tong murc dau tu xay dung.

Gia xay dyng tong hop duge xac dinh
trén co s& tong hop tir cac don gia xay
dung chi tiét caa cong trinh.
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Tiéu chi Nghi dinh 112/2009/ND-CP Nghi dinh 32/2015/ND-CP
danh gia Ngay 14/12/2009 Ngay 25/3/2015 (hiéu lwc 10/5/2015)
Quy dinh tai Piéu 16 — Nghi dinh | Quy dinh tai diéu 21 — Nghi dinh
112/2009/ND-CP. 32/2015/ND-CP.
Theo NP moi nay quy dinh rd hon viéc
CDT phai can ct phuong phap xac dinh
gia xay dung cong trinh theo huéng dan
cua Bo Xay dung.
QUA{‘n ly gia Bén canh d6, ngoai cac diém chung, ND
xay dyng mai bé khoan 3 cia NP cil 1a:
cong trinh

- Uy ban nhan dan cap tinh cong b gia
nhan cong, gia ca may va thiét bi thi
cong phd bién theo phuong phap do
BXD hudng dan va cong bd gia nhan
cong xay dung trén dia ban tinh lam co
so tham khao cho viéc lap don gia xay
dung cong trinh

Chi sb gia
xay dwng

Quy dinh tai Piéu 17

Quy dinh tai Piéu 22

Ngoai cac noi dung dugc quy dinh tuong
tu ND 112/2009/ND-CP thi NP méi cé
mot sé diém noi bat can luu y:

- BXD huéng dan xac dinh chi sé gia
xay dung va céng bd chi sb gia xay
dung qudc gia. Uy ban nhan dan cap
tinh giao S¢ xay dung can cir vao
phuong phap xac dinh chi s6 gia xay
dung do B Xay dung hudng dan xac
dinh cé4c loai chi s6 gia xay dung quy
dinh tai khoan 2 cua diéu nay, dinh ky
cong bd theo thang, quy, nam va giri vé
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

Bo Xay dung dé theo ddi, quan ly.

- B4i Vi cac cong trinh chua co trong
danh muc chi s6 gia xay dung do S¢ Xay
dung cong bd va cong trinh xay dung
theo tuyén di qua dja ban nhiéu tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong thi chi
dau tu can c phuong phap xac dinh chi
s6 gia xay dung do Bo Xay dung huéng
dan dé to chirc xac dinh cac chi sé gia
xay dung va quyét dinh viéc ap dung cho
cong trinh.

Thanh toan,
Quyét toan
von diu tw

xay dwng
cong trinh

- Thanh toan vén dau tu xay dung
cong trinh dugce quy dinh tai diéu
29 caa Nghi dinh.

- Quyét toan von dau tu xay dung
cong trinh dugce quy dinh tai diéu
30 caa Nghi dinh.

Tai khoan 3 c6 quy dinh:

CDPT c6 trach nhiém lap Ho so
quyét toan vén dau tu xay dung
cong trinh dé trinh nguoi quyét
dinh dau tu phé duyét cham nhat I3
12 thang ddi véi cac du an quan

- Thanh toan vén dau tu xay dung cong
trinh duoc quy dinh tai diéu 28 cua Nghi
dinh.

Céac ndi dung tuong tu Nghi dinh ¢, tuy
nhién tai khoan 2 ciia ND méi thi bo
sung thém ngoai CDT thi dai dién hop
phap ciia CPT chiu trach nhiém vé don
gia, khoi luong va gia tri dé nghi thanh
toan trong ho so dé nghi thanh toan.

- Quyét toan vén dau tu xay dung cong
trinh duoc quy dinh tai diéu 29 cua Nghi
dinh.

Viéc 1ap Ho so quyét toan thoi gian dugc
r(t ngan hon 1a 9 thang déi vai cac du an
quan trong quéc gia va du &n nhoém A, 6
thang ddi voi du an nhom B va 3 thang doi
Vv6i dy an nhom C ké tir ngay cong tinh
hoan thanh, dua vao khai thac, str dung.
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Tiéu chi
danh gia

Nghi dinh 112/2009/ND-CP
Ngay 14/12/2009

Nghi dinh 32/2015/ND-CP
Ngay 25/3/2015 (hiéu luc 10/5/2015)

trong quoc gia va du an nhém A, 9
thang d6i voi du an nhom B va 6
thang ddi vé6i du &n nhom C ké tir
ngay cong trinh hoan thanh, dua
vao khai thac, sir dung.

Bén canh d6 N con quy dinh rd hon vé
viéc xi phat CDT cham thuc hién viéc
quyét toan tai khoan 5 cua Diéu nay:

- CDT cham thuc hién quyét toan theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu nay bi xir ly
theo quy dinh tai NP vé x&r phat quy
dinh hanh chinh trong hoat dong xay
dung; kinh doanh bat déng san; khai
khac, kinh doanh vat liéu xay dung; quan
ly cong trinh ha tang k§ thuat; quan ly
phat trién nha & va cong so.

Piéu kién
nang luc cua
cac to chuc,
ca nhan tw
van quan ly
chi phi

Tu diéu 18 dén diéu 23

Pua sang quy dinh tai Nghi dinh QLDA
Chinh phu s€ ban hanh toi day

Quyeén va
nghia vu cua
nguoi quyét
dinh dau tw,
chi dau tuw,

nha thau

xay dwng
trong quan ly
chi phi dau tw

xay dwng

Diéu 24 Quyén va trach nhiém cua
Nguoi quyét dinh dau tu

Piéu 25 Quyén va trach nhiém cua
Chu dau tu

Piéu 30 Quyén va nghia vu cia Nguoi
quyét dinh dau tu

Piéu 31 Quyén va nghia vu ciia Chu dau
tu

3.Viéc thay thé tir trach nhiém bang tir
nghia vu = Mang tinh chdt bat bugc
hon la tir trach nhiém
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PHAN MEM DU TOAN GXD 10 — Vi SO THANH CONG CUA CAC DU AN XAY DUNG
Lip, thim dinh/thim tra, phé duyét, diéu chinh tit ca déu rit thuin loi.

PHAN MEM DU TOAN GXD LUON LA BAN PONG HANH CUA
NGUOI LAM NGHE XAY DUNG!

CHUNG TOI LA NHUNG KY SU KT&QLXD
LAM CAC SAN PHAM GXD.

HUA LA BAN VA TO CHUC CUA MINH SE NHAN PUQC NGAY
CANG NHIEU TAI LIEU HUOU ICH, CHUYEN MON SAU.

RAT MONG PUQC CAC BAN UNG HOQ.
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